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Streitigkeiten
im Kleingartenwesen

- vom ,Gartenfreund” auf-
gegriffen und den Juristen des
Landesverbandes Kurt Hohn-
hauser (1.) und Klaus Kuhnigk
vorgelegt

Unnétig und teuer

ie Beendigung eines Unter-
Dpachtverhaltnisses ist manch-
mal mit mehreren Gerichtsverfah-
ren und erheblichen unnétigen
Kosten verbunden, wenn ein Un-
terpachter ,es wissen will" und
Rechtsregeln und Rechtsprechun-
gen nicht zur Kenntnis nimmt. Das
zeigt folgender Fall.

Im Juni 2004 erhob ein Bezirks-
verband Riumungsklage, nachdem
er einem Unterpachter fristlos ge-
kiindigt hatte, weil dieser andere
Kleingdrtner verletzt und mehrfach
beleidigt hatte. Im Oktober 2004
wurde erstmals vor dem Amtsge-
richt verhandelt und das Gericht
beschloss, die Strafakten wegen
der Verletzungen beizuziehen. Im
Februar 2005 schlossen die Par-
teien dann einen Rdumungsver-
gleich, in dem sich der Unterpéch-
ter zur Raumung bis Ende Juni 2005
und zur Zahlung der gesamten Ver-
fahrenskosten verpflichtete.

Als er nicht rdumte, begann die
zweite Phase der Auseinanderset-
zung. Im September 2005 beauf-
tragte der Bezirksverband den Ge-
richtsvollzieher zur Rdumung und
dann auch zur Eintreibung der ent-
standenen Kosten. Im Dezember
2005 lieB der Unterpéchter Gber
seinen Anwalt einen Vollstre-
ckungsschutzantrag beim Amts-
gericht stellen, um dem Bezirks-
verband die Raumung zeitlich
unbefristet zu untersagen. Der
Gerichtsvollzieher hatte die Rau-
mung bereits zum Januar ange-
kiindigt. Den Antrag begriindete
er damit, dass er jetzt auf der
Parzelle wohne und bei ihm eine
Selbstmordgefahr im Falle der
Zwangsraumung vorliege,

Das Amtsgericht wies mit Be-
schluss vom 5. Januar 2006 den

Gartenfreund September 2008

Antrag mit der Begrindung zu-
riick, dass der Unterpéchter genug
Zeit gehabt habe, sich Ersatzwohn-
raum zu verschaffen und dass er
trotz Kenntnis seines Krankheits-
bildes insoweit untitig geblie-
ben sei. Der Unterpdchter legte
dagegen sofortige Beschwerde
ein, das Amtsgericht half dieser
nicht ab und so musste das Land-
gericht in einem siebenseitigen
Beschluss entscheiden. Es wies
die Beschwerde zuriick, ordnete
aber an, dass die Zwangsrdumung
in Anwesenheit des Sozialpsych-
iatrischen Dienstes des Bezirks-
amtes durchgefiihrt wird, wobei
es die Anwesenheit des Dienstes
bei der Rdumung selbst organi-
sierte. Im Januar wurde dann die
Zwangsraumung auch wie vorge-
sehen durchgefiihrt.

Diese ,Niederlage" lief den
Unterpdchter nicht ruhen. Im Mai
2006 erhob er Klage gegen den
Bezirksverband und beantragte,
diesen zur Zahlung von iber
30 500 Euro zu verurteilen. Vor
dem Landgericht fanden dann

zwei Termine statt und im Dezem-
ber 2007 wies das Landgericht
die Klage ab bis auf einen Betrag
von 2500 Euro, den der Bezirks-
verband an den Unterpachter
zahlen muss.

Das Landgericht hatte iiber fol-
genden Sachverhalt zu entschei-
den. Durch Unterpachtvertrag aus
dem |ahre 1994 hatte der Unter-
pdchter die Parzelle gepachtet,
auf der sich unter anderem zu die-
sem Zeitpunkt eine Laube mit ei-
ner Groke von 40,71 Quadratme-
tern befand. Diese hatte der Un-
terpachter von seinem Vorpdchter
in einem Ubereignungsvertrag,
der Bestandteil des Unterpacht-
vertrages war, erworben, und zwar
mit der angegebenen GriBe von
40,71 Quadratmetern. Im Ubereig-
nungsvertrag waren einige Bau-
lichkeiten als unzuldssig und ab-
zureilien aufgefiihrt, die Laube als
zuldssig. In der Abschidtzung war
die 1938 errichtete Laube nur
mit einer Grundfliche von 24 Qua-
dratmetern und einer Restnut-
zungszeit von zehn Jahren bewer-
tet worden,

Der Unterpdchter hat seinen
Klageanspruch damit begriindet,
dass die Abschatzung nicht ver-
bindlich sei. Es hitten 40,71 Qua-
dratmeter zugrunde gelegt werden
missen und eine Restnutzungs-
zeit von 85 Jahren. Er habe die
gesamte Laube villig neu herge-
richtet, wobei er die aufwendigen
Herrichtungen aufzahlt.

Das Urteil gibt dem Unterpéch-
ter insoweit Recht, als im Schieds-
gutachten eine Grundflache von
40,71 Quadratmtern hitte bewer-
tet werden miissen. Der Unterpdch-
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ter genieRe insoweit nach der Ver-
tragskonstruktion Bestandschutz
fiir eine Laube von dieser Grdle,
weil im Ubereignungsvertrag als
Bestandteil des Unterpachtver-
trages unterschieden worden sei
zwischen Baulichkeiten, die unzu-
ldssig und daher abzureifen sei-
en, sowie der Laube, deren Uber-
grife zuldssig sei. Es kam deshalb
zu der Teilverurteilung insoweit.

Die im Gutachten festgestellte
Restnutzungsdauer sei aber offen-
bar nicht unbillig und deshalb
nicht anzugreifen. Die 1938 ge-
baute Laube habe ihre regelma-
Bige Lebensdauer bereits iiber-
schritten. Die Baumafnahmen des
Unterpéchters, in seiner Pachtzeit
durchgefiihrt, widersprechen der
kleingartnerischen Mutzung und
seien als Unterhaltsmafnahme
oder Ersetzungsmafnahme nicht
einzustufen und hatten deshalb
auler Betracht zu bleiben.

Im Urteil betont das Landgericht
noch einmal, dass Bestandschutz
nur der weichende Pachter, nicht
aber der neue Pachter geniefie. Im
Falle des Pachterwechsels ist es
dem Bezirksverband ungenom-
men, den neuen Pichter zu ver-
pflichten, bei Pachtende die Uber-
grofe vollstindig oder teilweise
abzureiRen.

Fiir den Unterpdchter haben sich
also die ganzen Gerichtsverfahren
Jnicht gelohnt™. Er hat alle Kosten
zu schultern, bis auf einen Teil
der Kosten des Landgerichtsver-
fahrens. Von diesen Kosten muss
er 85 Prozent tragen und allein
diese belaufen sich insgesamt auf
6150,85 Euro.

Kurt Hohnh&duser
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