Streitfalle
im Kleingartenwesen

- unter die Lupe genommen
vom BV-Vorsitzenden Treptow,
Giinter Landgraf (L.), und dem
Rechtsanwalt des Bezirksver-
bandes, Henner Kraetsch.

Rechtlich ist die Sache so!

Rechtsverhdltnisse an Garten- und
Erholungsflachen seit Oktober 1990 (I. Teil)

GB, BKleingG und Schuldrechts-
Banpassungsgesetz - was ist zu
tun, damit die Kleingartenanlagen
weiter bestehen kénnen.

1. Gefahren fiir

die Kleingartenanlagen

Mit Blick auf die Jahre 2014 und
2015 werden bei den Bodeneigen-
timern von Kleingartenanlagen
die Begehrlichkeiten immer gro-
Ber, wahrend bei den Kleingart-
nern die Unsicherheiten und Angs-
te, was den Erhalt der Anlagen
betrifft, wachsen. Die Begehrlich-
keiten der Eigentiimer betreffen
nichtnurdie privaten Grundstticks-
eigentiimer, sondern auch die staat-
lichen Eigenttimer.

2014 lauft in Berlin der Klein-
gartenentwicklungsplan aus. Hier
missen das Land Berlin und die
Bezirke endlich ihre Versprechun-
gen einhalten, die Kleingartenan-
lagen dauerhaft zu schiitzen und
nicht lediglich als Baulandreserve
voriibergehend den Kleingartnern
zu Uberlassen. Méglich ist ein sol-
cher dauerhafter Schutz der Anla-
gen durch den Erlass von Bebau-
ungsplanen, in denen die Flachen
als Kleingartenflachen ausgewie-
sen werden. Da geschieht bisher
viel zu wenig. Meist bleibt es bei
unverbindlichen Versprechungen
und damit mit der standigen Ge-
fahr, dass die Flachen zu Bauland
erklart werden. Damit sind die be-
troffenenKleingartenanlagen kiind-
bar.

2015 endet der Kiindigungs-
schutz fiir Bodenflachen zur Erho-
lung und Freizeitgestaltung au-
Rerhalb von Kleingartenanlagen.
Die berechtigten Sorgen der Klein-
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gartner resultieren hier aus einem
bisher nicht erlebten Ausmal3 an
Auseinandersetzungen zwischen
den Bezirksverbanden und den
Grundstiickseigentiimern um die
Frage, ob es sich bei den Grund-
stiicksflachen um eine Kleingar-
tenanlage im Sinne des BKleingG
handelt oder ob es sich um eine

ungeschiitzte Anlage handelt, bei
der nur das Miet- und Pachtrecht
des BGB zur Anwendung kommt.
Diesist keine theoretisch und prak-
tisch unbeachtliche Frage. Von
dieser Frage hangt vielmehr ab,
ob die Pachtvertrage frei kiindbar
sind oder ob Kiindigungsschutz
besteht und ob die Pachtzinsen
gesetzlich begrenzt sind oder vom
Eigentiimer nach Marktlage be-
stimmt werden kénnen. Hinter-
grund der Auseinandersetzungen
ist das Verlangen der Grundstiicks-
eigentiimer nach hgheren Mieten/
Pachten sowie ihre Absicht, die
Flachen als Bauland verkaufen zu
konnen. Von solchen Begehrlich-
keiten auf Kosten der Kleingartner
sind auch staatlichen Eigentiimer
nicht ausgenommen.

Eine Vorgehensweise ist, umihre
Ziele zu erreichen, dass die Grund-
stiickseigentiimer die Anlagen da-
rauf iberpriifen, ob die Vorschrif-
ten des BKleingG von den Pachtern

Spatensticheleien

eingehalten werden oder ob erheb-
liche VerstoBe festzustellen sind.
Nur bei Einhaltung der gesetzli-
chen Bestimmungen des BKleingG
ist dieses Schutzgesetz auf die An-
lage anwendbar. Durch das vor-
sdtzliche und grobfahrlassige Ver-
halten einzelner Gartenfreunde, die
aus personlichem Eigennutz oder
aus angeblicher Unkenntnis die
gesetzlichen Grenzen des BKleingG
nicht einhalten, kann der Status
einer Kleingartenanlage massiv
gefahrdet werden. Gelingt dem
Grundstiickseigentiimer der Nach-
weis, dass erhebliche VersttRe ge-
gen die Vorschriften des BKleingG
vorliegen, entfallt der Schutz des
BKleingG. Damit werden ganze
Anlagen durch das vertrags- und
gesetzwidrige Verhalten einzelner
Unterpdchter geféhrdet.

Oft beruht dieses Verhalten auf
purer Unkenntnis der gesetzlichen
und vertraglichen Grundlagen der
Unterpachtvertrage fiir die Nut-
zung einer Kleingartenparzelle.
Im ehemaligen Ostteil der Stadt
wird dies durch zum Teil sehr li-
ckenhafte Kenntnisse tber die
Rechtsverhaltnisse an Garten- und
Erholungsflachen seit Oktober
1990 insbesondere des BGB,
BKleingG und Schuldrechtsanpas-
sungsgesetzes noch verstarkt.

2. Rechtslage bis

2.10.1990

Nach dem Zivilgesetzbuch der

DDR (ZGB) konnten land- und

forstwirtschaftlich nicht genutzte

Bodenflachen Biirgern zum Zwe-

cke der kleingartnerischen Nut-

zung oder zur Erholung und Frei-
zeitgestaltung tiberlassen werden.

Hauptformen dieser Bodennut-

zung waren:

- Vertrage zur Erholung und Frei-
zeitgestaltung mit dem Recht,
Baulichkeiten wie Wochenend-
hauser in Garten oder Garagen
zu errichten, sowie Kleingérten
auBerhalb von Kleingartenan-
lagen;

- Vertrage tiber Kleingérten, die
Teil von Kleingartenanlagen
waren und die in der Regel vom
VKSK-Kreisverband verwaltet
wurden. Auf diesen Parzellen in
einer Kleingartenanlage ist aus-
schlieBlich die kleingdrtnerische
Nutzung erlaubt.

Gartenfreund Oktober 2008



Die rechtlichen Grundlagen und
Unterschiede der Nutzung spielten
bis 1990 meist keine wesentliche
Rolle, weil das Privateigentum an
GrundundBodenvonuntergeordne-
ter Bedeutung war und das Volks-
eigentum an Grund und Boden
dazu fiihrte, dass die meisten Nut-
zungsvertrage, gleich in welcher
Rechtsform, auf Dauer angelegt
und im wesentlichen unkiindbar
waren. Die Nutzer waren berech-
tigt, in unterschiedlichem Umfang
eigene Baulichkeiten auf den Par-
zellen zu errichten und konnten
davon ausgehen, dass die Vertréa-
ge von dem Eigentiimer nicht
gekiindigt wiirden und dass die
Pachten minimal blieben.

3. Rechtslage ab

dem 3.10.1990

3.1. Geltung des Burgerlichen Ge-
setzbuchs fiir alle Vertrage

Fiir samtliche zu diesem Zeit-
punkt bestehenden und ab diesem
Zeitpunkt geschlossenen Nut-
zungsvertrage tiber Garten- und
Erholungsflachen gilt ab dem
3.10.1990 das Miet- und Pacht-
recht des BGB (Biirgerliches Ge-
setzbuch). Danach kann der Ei-
genttimer des Grund und Bodens,
gleichgiiltig ob Privatmann oder
staatliche Korperschaft wie Ge-
meinde oder Land frei tiber das
Grundstick verfigen:

§ 903 BGB: ,Der Eigentlimer
einer Sache kann, soweit nicht das
Gesetz oder Rechte Dritter entge-
genstehen, mit der Sache nach
Belieben verfahren und andere
von jeder Einwirkung ausschlie-
Ben.”

Danach sind die Preise (Mieten)
grundsatzlich frei vereinbar, die
Vertrage sind kiindbar, Entscha-
digungen fur Aufbauten und An-
pflanzungen sind nicht zahlen,
Aufbauten sind bei Beendigung
vom Pdchter zu entfernen, Kiindi-
gungsschutz besteht nicht.

Wére im Oktober 1990 dieser
Rechtszustand von heute auf mor-
gen durchgesetzt worden, hatte
die friedliche Revolution womog-
lich noch nachtraglich in eine
~blutige Revolte” gegen die damit
verbundene 100000-fache ,,Ent-
eignung” vertraglicher Rechte
umschlagen kénnen. Aus Angst vor
diesen Folgen der uneingeschrank-
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ten Geltung des BGB und damit
der Rechte der Grundstiickseigen-
timer wurden Ubergangsrege-
lungen geschaffen, damit die Aus-
wirkungen der neuen Rechtswirk-
lichkeit erst nach einem langeren
Zeitraum und allmahlich fir die
Betroffenen spirbar werden soll-
ten. Diese Ubergangszeit ist in
wenigen Jahren abgelaufen.

Dauerhaften Schutz bieten nur
Kleingartenanlagen, fir die das
BKleingG gilt und die im Bebau-
ungsplan als Kleingartengelédnde
ausgewiesen sind.

3.2. Ubergangsregelungen

3.2.1. Fur Grundstiicke, die am
2.10.1990 zur Erholungs- und
Freizeitgestaltung genutzt wur-
den, galt zundchst das Zivilgesetz-
buch der DDR weiter. Seit dem
1.01.1995 gilt das Schuldrechts-
anpassungsgesetz fir Vertrage,
die solche Grundstiicke betreffen.
Dieses wurde aufgrund einer Ent-
scheidung des Bundesverfassungs-
gerichts zu Gunsten der Eigen-
timer nochmals abgedndert und
heiBt seitdem Schuldrechtsénde-
rungsgesetz.

Auf die bestehenden Pachtver-
trage ist das Miet- und Pachtrecht
des BGB voriibergehend bis 2015
eingeschrankt durch das Schuld-
rechts Anpassungsgesetz anwend-
bar. Die Pachter waren und sind
berechtigt, das fremde Grundstiick
und eine mit Genehmigung errich-
tete Baulichkeit zu nutzen. Der
Nutzer muss die Grenzen des ver-
tragsgemalen Gebrauchs einhal-
ten. Er darfinsbesondere nicht die
Nutzungsart andern, also zum Bei-
spiel nicht sein Wochenendhaus
dauernd zu Wohnzwecken nutzen
oder an Feriengdste vermieten
oder neue Gebdude errichten.

Mitdem Schuldrechtsanpassungs-
gesetz besteht ein langstens bis
2015 befristeter Kiindigungsschutz,
eine Begrenzung der Nutzungs-
entgelte und eine Regelung tiber
die Entschadigung fir Aufbauten
bei Vertragsbeendigung. Die Héhe
der Pacht ist bis 2015 gesetzlich
begrenzt durch die Nutzungsent-
geltverordnung. Neben der Pflicht
(§ 535 Abs. 2 BGB) Nutzungsent-
gelt nach der Nutzungsentgeltver-
ordnung zu zahlen, hat der Nutzer
zuziiglich eines monatlichen Ent-
geltes pro m2 umbauter Flache die

offentlichen Lasten und die Half-
te der ErschlieRungskosten fiir das
Grundstiick zu tragen.

Die betroffenen Grundstiicke
werden schrittweise der freien
Verfligungsmoglichkeit durch die
Grundstiickseigenttiimer zugefiihrt.
Ab 2015 sind die Vertrége fiir den
Eigentimer frei kiindbar unter Ein-
haltung der gesetzlichen Kiindi-
gungsfristen des Mietrechts. Letz-
te Reste des Gesetzes (einzelne
Abfindungsregelungen) werden
unwirksam im Jahre 2022. Dann
gilt uneingeschrankt das Recht

Verband aktiv

digungen sind jetzt schon moglich
bei Zahlungsverzug, Vertragsver-
stoB und bei Vorliegen eines wich-
tigen Grundes.

Die Baulichkeiten auf den
Grundstlcken sind Eigentum der
Pachter. Sie sind fiir Zustand und
Erhaltung verantwortlich. Bis zu
einem gewissen Grade und nur
unter eng begrenzten Voraus-
setzungen gibt es bei Beendigung
des Pachtverhaltnisses durch den
Eigentimer Entschadigungen.
Gleichzeitig besteht die Pflicht
der Pachter zur Tragung der Half-

des Eigenttimers. Fristlose Kiin- te der Abrisskosten. a

Leserbrief
Multitalent MadesiiB

Bei einem Spaziergang durch die ,,Garten der Welt” in Marzahn fand
ich im Krauterbeet die Pflanze Mades(iR. Bei mir im Garten wachst
eine weiBblihende Sorte. Da ich den Namen zuerst nicht kannte,
habe ich sie GrieBstaude getauft, weil die weiBen Bliten wie GrieR-
korner aussehen. Im Pflanzenfiihrer gibt es noch rot und zartrosa
bliihende Sorten mit etwas dhnlichen Blattern. Im Gartenbuch wird
MéadesiiB als Wildstaude fiir die Feuchtzone beschrieben (Filipendu-
la ulmaria) und es wird eine Pflanze Fil. palmata erwdhnt mit creme-
weilen oder rosafarbigen Bliiten. Da MadesiiB auch als Krauterpflan-
ze beschrieben wird, bitte ich Sie, mir mitzuteilen, ob man die Blat-
ter und Bliiten als Tee, Salat oder dhnliches verwenden und welche
Krankheiten man damit lindern kann.

Monika Schulz, KGA Oranke, BV-Hohenschénhausen

Unsere Antwort

Uber die positive Wirkung des MadesiiR auf den menschlichen Or-
ganismus berichteten bereits die Gelehrten des Altertums. Traditionell
wurde das Kraut tGber Jahrhunderte als Streukraut fiir den Boden
verwendet, um die Raumluft zu aromatisieren. Botaniker der frithen
Neuzeit schrieben dem Kraut Fieber senkende und Gallen reinigende
Wirkung zu. Auch heute wird MadestR in der Pflanzenheilkunde als
mildes Schmerz- und Fiebermittel genannt. Diese Féhigkeit beruht auf
dem entziindungshemmenden Wirkstoff Salicylsdure. In etwas abge-
wandelter Form wird er heute als Acetylsalicylsdure kiinstlich herge-
stellt und ist vor allem unter dem Markennamen Aspirin bekannt.
Die Bliiten und jungen Blatter des MadesiiR kénnen von Juni his
August geerntet und getrocknet werden. Aus ihnen ldsst sich Tee
zubereiten, dem eine harntreibende, entziindungshemmende und
antirheumatische Wirkung zugeschrieben wird. Bei fiebriger Erkal-
tung hilft Madesu beim Schwitzen. Auch entziindete Haut soll sich
durch einen Absud von M&desiiB im Badewasser wieder beruhigen.
250 Gramm des Krauts werden in zwei Litern Wasser aufgekocht und
15 Minuten bei geschlossenem Deckel ziehen gelassen.

Alle Pflanzenteile des MadesiR gelten als essbhar, wobei sich beson-
ders mit den Bliiten StiRspeisen, aber auch Likér und Ansatzschnaps,
stiBlich-herb verfeinern lassen. Vor allem in der franzésischen Kiiche
wird der honig-mandelartige Geschmack geschétzt, den beispiels-
weise ungeschlagene Sahne annimmt, wenn die Bliten mehrere
Stunden lang darin ziehen konnten. Als Sorbet bildet es dort den
Abschluss eines Essens, um Sodbrennen vorzubeugen. ein
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